-
™y

Prefeitura Municipal de Sao Joaquim-SC

CNPJ: 82.561.093/0001 -98 \;(‘\S;EAM
Fundo Municipal de Educagao 15?’ \\o

CNPJ 19.620.562/0001-66 {;‘f{ Ui
i
~ LY Fif, e e
PROCESSO DE LICITACAO N® 12/2019
DISPENSA DE LICITAGAO N° 04/2019 840 108
CONTRATO N° 11/2019

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO JOAQUIM, ESTADO DE SANTA CATARINA E RODRIGO
ILDEBRANDO ALMEIDA.

Pelo presente instrumento particular de contrato de Locagdo de Imovel para funcionamento do
ESF Girassol, de um lado a Prefeitura Municipal de Sdo Joaquim, ente juridico de direito
pablico, com sede na Praca Jodo Ribeiro, 01, centro, inscrito no CNPJ n° 82.561.093/0001-98,
com recursos do Fundo Municipal de gaade do Municipio de S&o Joaquim/SC, inscrito no
CNPI n.° 17.932.766/0001-07, representado pelo Prefeito Municipal, Sr. GIOVANI NUNES,
brasileiro, casado, residente € domiciliado nesta cidade, doravanie denominado LOCATARIO. ¢
de outro lado o inventariante dos bens havidos por falecimento de JOSE ILDEBRANDO
ALMEIDA, conforme Certidio de Inventariante protocolada sob n° 48194, f1s.346, no Disirito
de Campinas , Comarca de Sio José/SC, o Sr. RODRIGO ILDEBRANDO ALMEIDA,
brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF sob o n® 017.397.469-45, portador da carteira de
identidade n® 2700323, residente ¢ domiciliado na rua Tangaré, n° 135, apto 302, Agrondmica -
Floriandpolis/SC, doravante denominado LOCADOR, tem entre si, como justo e contratado ©
que segue abaixo:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a Locagdo de imdvel para estabelecer sede temporaria
do ESF Girassol do baitro Jardim Bandeira, objeto da matricula n° 4598, fls 190, do Cartdrio de
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de S#o Joaquim SC, compreendendo um terreno de
372m com imovel residencial em alvenaria, situada na Rua Domingos Martorano, 379, centro,
Sio Joaquim-SC.

2 CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presenie Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdio para a "locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Adminisiragdo, cujas necessidades de instalagio e
localizagiio condicionem a sua escolha, desde que © prego seja compativel com 0 valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigBes de uso para 0s fins a que se destina, & em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2 Garantir, durante o tempo da locagfio, 0 USO pacifico do imovel;

3.1.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;
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3.1.5 Auxiliar o LOCATARIO na descrigio minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacio da vistoria;

3.1.6 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada 4 quitagdio
genérica;

3.1.7 Pagar os impostos ¢ taxas, incidentes sobre 0 imovel;

3.1.8 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de telefonia, bem como ©
sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

3.1.9 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e qualificacio
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.10 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagio da documentagio correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagiio exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.12 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4 Restituir o imovel, finda a locagio, nas condigdes em que © recebeu, conforme documento
de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes deteriorages
decorrentes do uso normal;

4.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a0 LOCATARIO o direito a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no im6vel, ou nas suas instalagbes.
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4,1.8 Néo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem 0 consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

4.1.9 Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranga de tributos € encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa cu
exigéncia de auioridade pblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10 Devera ser pago pelo LOCATARIO, as despesas ordinarias entendidas como aquelas
necessarias 4 sua administragdo, como:

2. consumo de dgua e esgoto, aas, luz e telefone;

b. limpeza das instalagdes ¢ dependéncias;

C. pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas ¢ hidranlicas;
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2111 Permitic a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante jp'révia
combinaciio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceirds, na
hipdlese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991; -0

5 CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS | CONSERVACAO _

5 | As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serfio indenizéveis ¢ permitem o
exercicio do direito de retenciio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

512 O LOC ATARIO fica desde j& autorizada a fazer, no imove! locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
consiruido, iapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de RS 3.306.95 (trés mil trezentos € sels reais € noventa g-cineo
centavos).

6.2 As despesas coMo 08 eNCargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia
clétrica. etc.). cujo pagamento tenba sido atribuido contratualmente ac LOCATARIQ, seriio
suportadas proporcionalmente. em regimme de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves. '

6.2.1 O acertamenio desta proporgio se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOC ADOR sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgio também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se © acertamento preferencialmente no pagamento do
ltimo aluguel. '

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do aluguel seri efetuado mensalmente medianie deposito no Banco Itat
Agéncia 7017 Conta 013-249, até 30(trinta) dias apdés a entrega do recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente 1o Departamento de Compras, apresentado pelo
LOCADOR 4 Secretaria Municipal de Educaggo. __

7.2 Os pagamentos municipais sao realizados nos dias 10(dez) e 20(vinte) de cada més e a
apresentagio do recibo junte ao departamento de compras devera ser antecedéncia minima de
até 10(de) dias a0 pagamento.

73 O pagamento somente serd efetuado apds o "atesto”, pelo servidor competente, do
documenlo de cobranga apresentadu pelo LLOCADOR.

7 4 Havendo ¢rro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagiio, ou, anda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, O pagamento ficard
pendente até que © LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
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4 1.11 Permitir a vistoria do imovel peio LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros. na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991,

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR. bem como as dteis. desde que autorizadas, serdo indenizaveis ¢ permitem o

- exercicio do direito de retengio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
g 578 do Cadigo Civil.
'** 512 O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2 Em qualquer caso, lodas as henfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, elc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado,
entietanto, ser devolvido com 0s seus respectivos 4CESSOrios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de RS 3.306,95 (trés mil trezentos e seis reais ¢ noventa e cinco
centavos).

6.2 As despesas como 0s eNcargos locaticios incidentes sobre o imovel (dgua e esgoto, energia
elétrica, eic.), cujo pagamento enha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, seréio
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves.

6.2.1 O acertamento dcsta proporgio se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data
de entrega das chaves, pagando LOC ADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd
abatida ne valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢io também sera observada no
encerramento do contrato, promoendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
altimo aluguel.

7 CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

“ 7.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente mediante deposito no Banco ltatl
Agéncia 7017 Conta 013-249. até 30(trinta) dias apos a entrega do recibo locaticio, ou
documento de cobranca correspondente no  Departamento de Compras, apresentado pelo
LOCADOR a Secretaria Municipal de Educagao.
7.2 Os pagamentos municipais siio realizados nos dias 10(dez) ¢ 20(vinte) de cada més e a
apresentagdo do recibo juto ao departamento de compras deverd ser antecedéncia minima de
até 10(dez) dias ao pagamento.
7.3 O pagamento somente serd cletuado apds o “"atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.
7.4 Havendo erro na aprescntacio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacdio, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOC ADOR providencie as medidas sancadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
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pagamento iniciar-se-a apos a comprovacio da regularizagdo da situagdio, ndo acarretando
qualquer Onus para o LOCATARIO.

7.5 Antes do pagamento, O LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade fiscal do LOCADOR nos sites oficiais, ocorrendo o pagamento somente mediante
situagdio de regularidade.

7.6 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta, na agéncia e estabelecimento bancarie indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagio vigente.

77 Serd considerada como data do pagamento o dia conforme item 7.2 desde que scja
respeitado o prazo citado neste mesmo itemn.

78 O LOCATARIO ndio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 4 (quatro) meses, com inicio na data de sua
assinatura nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragfo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2 A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebracio de termo aditivo.
8.1.3 Caso nfo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagiio das sangBes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

9 CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8 da Lei n® 8.245. de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéneia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do indice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M , ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getlilio Vargas - FGV, desde
gue seja observado o Interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para
o primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para 0s subsequentes.

10.2 O reajuste, decorrente de solicitacio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteragao
contratual.

10.3 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locacio no municipio em que se situa o imdvel.

1. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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11.1 As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 4 conta de recursos especifi
consignados no Orgamento do Fundo Municipal de Saide deste exercicio, na dotagdo : (17)
3.3.90.39.10.00.00.00.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1 Ficara responsavel pela gestio do contrato a Gestora de Convénios e Contratos Andréa
Neves de Souza - Matricula 11004;

12.1.10(a) fiscal serd o servidor Erico Vieira Machado- Matricula n° 10401 Ao fiscal
competird o recebimento € conferéncia do objetos deste contrato de acordo com o descritivo,
declaracio e laudo de vistoria.

12.1.2 O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugiio do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventuaimente envolvidas,
determinando o que for necessario & regularizagéo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

1213 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

12.14 O LOCADOR podera indicar um representanic para representd-lo na execugdo do
contrato.

3. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou © descamprimento de qualquer dos deveres
clencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nédo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo; '

b, Multa:

b1. Moratoria de 1% (Um por cento) ao més na proporgdo por dias de atraso injustificado (at¢ o
limite de 10%), sobre o valor mensal da locagéo;

¢. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucio
total ou parcial de obrigacio assumida.

d. Suspensdo de licitar € impedimento de contratar com Municipio de Sdo Joaguim, pelo prazo
de até dois anos; .

e. Declaraciio de inidoneidade para ficitar ou contratar com a Administragao Piblica, enquanto
perdurarem 0s motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que ©
LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
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15.5 Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado ¢ =~
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizag@o escrita e fundamentada da
autoridade competente.

[5.6 O terrmo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

15.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3 Indenizagdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situagdes nfio explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposigées contidas na Lei n® 8.245, de 1991, ¢ na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste conirato, independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Joaquim SC, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,

- na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Sdo Joaquim SC, 23 de maio de 2019,

LOCATARIO LOCADOR\

RODRIG DEB O ALMEIDA
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