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LEI N° 4.090/2012

“PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO DE SAO JOAQUIM”

“QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
(PDD) DO MUNICIPIO DE SAO JOAQUIM - SC, REVOGA AS
LEIS MUNICIPAIS CONTRARIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

Eu, MARLENE DE F*. KAYSER DA ROSA, Prefeita Municipal de Sdo
Joaquim — SC., fago saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara
Municipal de Vereadores “APROVOU”com Emenda Supressiva do Capitulo III, do
Titulo V, e Emenda Substitutiva no inciso VII do Artigo 90, e eu sanciono e promulgo
a presente Lei que passa a ter a seguinte redago:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento, referenciado pela
sigla (PDD) do Municipio de Sdo Joaquim, que visa introduzir o desenvolvimento
sustentdvel, organizar os espagos urbanos e rurais, definido como instrumento basico

para orientar a politica de desenvolvimento e de ordenamento fisico territorial do
municipio.

§ 1° - Estdo sujeitos a aplicagdo da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
(PDD) todas as 4reas de abrangéncia do Municipio de Sdo Joaquim, demarcadas em
planta, compreendendo a zona urbana, os niicleos urbanos e a zona rural, com suas
respectivas zonas de uso.

§ 2° - A zona urbana, os nucleos urbanos e a zona rural acima referenciados
estdo identificados no ANEXO II desta Lei, definida como “Planta de Zoneamento™.

Art. 2° - O planejamento do Municipio serd fundamentado pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento (PDD) e seu acompanhamento, monitoramento e detalhamento seréio
permanentes e, ainda, desenvolvidos por equipe técnica do Municipio, ouvido o
Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento, cuja sigla oficial sera C-PDD, que
através dos seus membros representam os segmentos constituidos da sociedade, bem

como, o parecer do Conselho Comunitario do bairro em questdo e se necessario em
audiéncias publicas.
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Parigrafo Unico - O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento, citado no
“capur”, terd uma comissdo técnica para atuar permanentemente junto ao Executivo, no
sentido de dar embasamento relativo a questdes relacionadas com as edificagdes.

Art. 3° - O PDD, inclusive seus anexos somente poder4 ser alterado, reavaliado,
complementado ou detalhado através de Lei Municipal, fundamentada em estudos
técnicos, elaborados por profissionais habilitados, ouvido o C-PDD e o Conselho

Comunitério e, ainda, cumpridas determinagdes estabelecidas na Lei Federal n° 10.257
de 10 de Julho de 2.001, Estatuto da Cidade.

Art. 4° - Compete ao municipio executar e supervisionar o desenvolvimento das
proposi¢des indicadas, tendo em vista os dispositivos da Constitui¢do Federal Arts. 182
e 183; do Estatuto da Cidade, Lei 10.257/2001; da Lei Organica Municipal; Lei do
Parcelamento do Solo, Cédigos de Obras e de Posturas do Municipio; das Resolugdes
do Ministério das Cidades; da Presente Lei e demais legislagdes pertinentes.

Art. 5° - O Municipio ndo realizara obra nem a licenciar em discordancia do
Plano Diretor de Desenvolvimento (PDD), ficando todas as consultas prévias de
viabilidade anuladas com aprovagio desta Lei.

Art. 6° - O plano plurianual, as diretrizes or¢amentérias, o or¢amento anual, os
planos, programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais

de desenvolvimento territorial e urbanistico deverdo incorporar os principios, diretrizes.
objetivos e prioridades contidas nesta Lei.

TITULO 11

DOS OBJETIVOS DA LEI
Art. 7° - Sdo Objetivos Gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento (PDD):

I - a organizago fisico territorial da area urbana e rural, em termos de uso e
ocupagdo do solo, tendo em vista a perfeita adequagio entre as fungdes urbanas rurais;

IT — estabelecer uma hierarquia e dimensionar as vias que formardo o sistema
vidrio do municipio com a finalidade de obter racionalizagdo de fluidez no tréansito e a
seguranc¢a da populagio;

III - a promogéo da ocupagio do solo visando a otimizagdo. do aproveitamento
da infraestrutura e servigos existentes ou projetados, a fim de proporcionar melhor
qualidade de vida a populagio;

IV — a defini¢do de 4reas urbanas e rurais destinadas a implanta¢do de
equipamentos urbanos e comunitarios, sejam eles publicos ou privados, atendendo as
caréncias basicas da populag¢io, sempre em harmonia com a natureza;

V — a consolidagdo do municipio de Sio Joaquim como pélo de turismo e
servigos afins, através da ordenagdio do uso do solo, com vistas a proporcionar o
desenvolvimento equilibrado das atividades principais e complementares;

VI - promover a preservagio, conservagdo e recuperagdo dos recursos naturais,
bem como, a implantagdo de projetos de arborizagfo.
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TITULO III
DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS

Art. 8° — Sfo principios a serem observados na aplicagio das normas do Plano
Diretor de Desenvolvimento (PDD):

I - o desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisicos, social,
cultural e econémico;

II - a participagdo da populagio nos processos de planejamento e gestdo do
Municipio;

III - parceria entre administragéo piblica e as organizagdes da sociedade civil;
IV — o respeito ao cidaddo enquanto contribuinte e usudrio dos Servigos
publicos;

V — a integragdio regional, com vistas ao desenvolvimento de legislagdes e
politicas comuns; '

VI - a preservagédo do patriménio natural e criado;
VII - a estética, a beleza, a harmonia entre o patriménio natural e o criado.

CAPITULO 11
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 9° - A politica territorial e urbanistica do Municipio de Sio Joaquim, sera
elaborada e implementada em conformidade com as diretrizes gerais estabelecidas nos

termos Art. 2° incisos I a XVI, do Estatuto da Cidade e incorporadas ao ordenamento
juridico municipal.

Parigrafo Unico — Visando garantir conformidade e vinculagdo entre todas as
agdes relacionadas com a Politica Territorial e Urbanistica Municipal e as diretrizes
gerais referidas no caput, fica estabelecido que administradores, legisladores. conselhos

municipais, cidaddos e intérpretes em geral da presente Lei, orientar-se-do pelas
seguintes diretrizes:

I — A garantia do direito a cidades sustentéveis, entendido como o direito  terra
urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

II - Gestdo democrdtica por meio da participagio da populagdo e das
associagdes representativas dos vérios segmentos da comunidade, na formulagio,
execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

II - Cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social:
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IV - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua 4rea de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas
locais;

VI - Ordenagao, controle e uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo, ou inadequado em relagéo a
infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a reten¢do especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutiliza¢io ou ndo
utilizagdo;

f) a deterioragdo das 4reas urbanas:

g) a polui¢do e a degradagio ambiental.

VII — Integragdio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento s6cio econdmico do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

VIII - Adogdo de padrdes de produgio e consumo de bens e servigos e de
expansdo urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagio;

X - Adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira, e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem estar geral e a frui¢do dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XI - Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valoriza¢@o de iméveis urbanos;

XHI - Protegdo, preservagio e recuperagio do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII — Audiéncia do Poder Pablico Municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantagio de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre 0 meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguran¢a da populagdo;

XIV — Regularizagdo fundiaria e urbanizagio de 4reas ocupadas por populagio
de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag¢io, uso e
ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas a situag¢dio socioecondmica da populagédo e
as normas ambientais;

XV - Simplificagdo da legislagao de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugd@o dos custos e o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais;
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XVI - Isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promocéo

de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagfio, atendido o
interesse social.

TITULO IV

DA ESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO E RURAL

CAPITULOI

DAS ZONAS DE USO

Art. 10 - Para as atividades vinculadas ao desenvolvimento urbano, ficam
estabelecidas as zonas de uso expressas no Art. 18 desta Lei.

Parigrafo Unico — As zonas de uso de que trata o presente artigo estdo
representadas, graficamente, na Planta de Zoneamento e passam a fazer parte integrante
da presente Lei, sendo as mesmas delimitadas da seguinte forma:

I - pelo contorno externo dos loteamentos (suas divisas externas);

II - pelos lotes que fazem frente para um logradouro ou via de circulagdo (rua,
avenida, passagem, outras);

II - quando existir uma faixa ao longo das vias de circulagdo ndo envolvendo
totalmente a profundidade do lote, o limite das zonas passa a ter a profundidade maxima
de 30,00m (trinta metros). A partir dai, inicia-se uma nova zona, independentemente do
comprimento das mesmas:

IV - pelos limites urbanos da cidade, quando ndo se enquadram em nenhum dos
itens acima;

V - quando houver duvidas quanto a interpretagdo dos limites deverd ser
adotada, sempre, como referéncia a zona mais préxima, devendo também ser
considerada a vocagdo da area em questdo e, neste caso, necessariamente, devera haver
um parecer do C-PDD, o qual se tornard norma a ser seguida, conforme determina a
presente Lei regulamentada mediante DECRETO:;

VI - no caso de vias estaduais para o cumprimento do estabelecido no inciso

“HI” a medida dos 30,00m (trinta metros) iniciard a partir da faixa de dominio, fixada
pelo 6rgdo competente.

Art. 11 — As zonas de uso caracterizam-se pelo agrupamento das atividades
predominantes e afins, pretendidas setorialmente.

Parigrafo Unico — A zona rural tera zoneamento proprio, exceto quando existir

nucleos com caracteristicas urbanas, o qual observard a legislagdo do zoneamento
urbano especifico ao mesmo.

Art. 12 — Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo (aumento de 4rea) ou
reforma, ressalvadas aquelas meramente de conservagdo, que impliquem no acréscimo
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do exercicio da atividade, considerada incompativel, com a referida zona de uso., seja

por aumento de instalagdes, equipamentos ou pela utilizagéo de edificagdes proximas ja
existentes ou terrenos a elas ja vinculados.

Art. 13 - Os usos de edificagdes existentes ou executadas até a data da

publicagdo desta Lei, mas em desconformidade com a mesma, serio mantidos
observando o seguinte:

I - Nao poderéo ser substituidos por outros, contrariando os dispostos da presente Lei;
IT — Néo poderdo ser restabelecidos apés 06 (seis) meses de descontinuidade.

Art. 14- Serdo respeitadas as obras de construgdo com alvari ja expedidos,
desde que a construgdo esteja em andamento até a data da publicagdo desta Lei.

Art. 15- No perimetro urbano ndo seré permitida a implantagio de pomares,
lavouras e granjas de criagéo (de qualquer animal de grande porte), salvo em éreas que

nio entrem em conflito com seu uso e com aprovagio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 16 - Ndo serdo permitidas edificagdes para realizagio de jogos de diversdes
ruidosos em locais compreendidos em &rea formada por um raio de 100m (cem metros)
da Zona de Equipamento Comunitario de Saude e Assisténcia Social.

Art. 17 — Para efeito da aplicagio desta "Lei, consideram-se “USOS
PERMITIDOS” aqueles constantes no ANEXO 1.

Pardgrafo Unico — As atividades que ndo dispuserem de legislagdo prépria do
Municipio deverdo atender as legislagdes estaduais ou federais vigentes, bem como ao
interesse local, que poderd ser expresso mediante decreto do Prefeito, quando néo
houver legislagdo pertinente, observando o previsto nesta Lei.

Art. 18 - Para efeitos de aplicagio desta lei, sdo criadas as seguintes ZONAS DE
USO:

I — Zona Residencial;

II — Zona Mista;

III - Zona Verde de Lazer;

IV — Zona Especial de Interesse Social;
V — Zona de Equipamento Comunitério:
VI - Zona Industrial;

VII - Zona de Expansido Urbana;

VIII- Nucleos Urbanos;

IX — Zona Rural.
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§ 1° - Zona Residencial - Estas destinam-se a fungdo de habitagdo permanente,
podendo ser completada por atividades de comércio e servigos vicinais e
estdo divididas em:

I - Zona de uso Residencial I (R1) Cohab 1/ Cohab 2 / Cohab 3/ Cohab;
Il — Zona de uso Residencial II (R2) Loteamento Monte Carlo e Parque das
Araucérias;

III — Zona de uso Residencial III (R3) Loteamento Jardim Caigara, Martorano e
Parque Maderil.

§ 2° — Zona Mista esta dividida em:

I — Zona de Uso Misto Central (MC) — Destina-se principalmente as funcdes de
comércio, servigos e administragdo. Area de alta densidade.

II — Zona de Uso Misto Diversificado I (MD1) — Destina-se a funcdo habitacio
permanente, estabelecimentos de servigos, comércio atacadista e industria de pequeno
porte ndo poluente. :

III - Zona de Uso Misto Diversificado 11 (MD2) — Destina-se a estabelecimento
de servigos, comercio atacadista e industria de pequeno porte ndo poluente.

§ 3— Zona Verde de Lazer (VL) — destina-se a recreagdo da populagdo.

§ 4 — Zona Especial de Interesse Social (IS)- destina-se a objeto de estudo e
projeto especifico.

§ 5 — Zona de Equipamento Comunitario de Uso Publico - Esta destina-se
exclusivamente a instalagdo dos equipamentos necessarios a garantia do funcionamento

satisfatorio das demais fungdes urbanas e do bem estar 1a populagdo e estdo divididas
em:

I — Zona de Equipamento Comunitario Especial I (EC1) — Cemitério (Anjo da
Guarda e Sdo Jodo Batista);

Il — Zona de Equipamento Comunitario II (EC2) — Aeroporto;

I - Zona de Equipamento Comunitério de Satde e Assisténcia Social (EC 3);

IV — Zona de Equipamento Comunitério de Pesquisa (EC 4) — EPAGRI;

V — Zona de Equipamento Comunitério de Esporte e Lazer (EC 5) — Estadio
Municipal.

§6 — Zona Industrial — A Zona Industrial destina-se principalmente a localiza¢io
de atividades industriais, bem como alguns tipos de comércio, depositos de grande porte
e assemelhados, respeitados os usos admitidos e as atividades ali pretendidas.

§7 - Zona de Expansio Urbana - A zona de expansdo urbana é formada pelas
areas de terras lindeiras aos limites urbanos do Municipio e cujas atividades interagem
com a zona urbana, possuindo caracteristicas semelhantes a mesma, sendo servidas
obrigatoriamente por logradouros ou vias de circulagdo consolidadas, energia elétrica e
abastecimento de dgua potével e possuirem os seguintes requisitos:
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b -

I- O parcelamento do solo, bem como outras atividades urbanas, nas zonas de
expansdo urbana poderd ser utilizado pelo Municipio, desde que existam condigdes
necessdrias para implantagdo do empreendimento pretendido, conforme estabelece no
“caput”;

II- Antes da implantagdo de qualquer atividade urbana na zona de expansio

urbana, esta, necessariamente, deverd ser incluida na zona urbana do Municipio,
mediante Lei especifica.

§8- Nucleos Urbanos - Os niicleos urbanos sdo caracterizados por aglomeragdes

com todas as caracteristicas urbanas, estando os mesmos localizados fora do perimetro
urbano principal.

§9- Zona Rural - A zona rural do Municipio é caracterizada por grandes glebas,
onde sdo mantidas atividades agricolas e agropecuérias, tendo como atividades
complementares o agroturismo, agroindustrias familiares, entre outras atividades afins.

Art. 19 - Toda edificagdo ndo residencial deve possuir sanitario, sob pena da ndo
concessdo do alvara de licenga de funcionamento e o fechamento do estabelecimento.

Paragrafo Unico - Edificagdes ndo residenciais acima de 150,00m?*(cento e
cinquenta metros quadrados) devem possuir sanitério feminino e masculino.

Art. 20- Todas as edificagdes obedecerdo s Normas Brasileiras ABNT NBR
9050/2004 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos € equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Edifica¢des nio residenciais acima de 360,00m? (trezentos e

sessenta metros quadrados) devem possuir sanitario para portadores de necessidades
especiais.

Art. 21- Edificagdes para o uso de diversdes publicas (ANEXO I) deve possuir

sistema de isolamento acistico, ndo permitindo passagem de som ou ruido do ambiente
( maximo 45 decibéis).

SECAO 1
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 22 — Na Zona Residencial 1 (R1) Cohab 1, 2 e 3 os usos permitidos sdo os
seguintes:

I - Instalagdes Residenciais Unifamiliares;
II - Instalagdes de Recreagdo e Lazer;
III - Comércio Cotidiano;
IV - Escritorios e Gabinetes;
V - Servigos Médicos e Tratamento de Saude;
VI - Instalagdes Culturais e Sociais:
VII - Estabelecimentos de ensino;
VIII - Prestag@o de Servigos;
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- IX - Industria I.

Art. 23 — Na Zona Residencial 2 (R2) Loteamento Monte Carlo,
Araucdria, Vila Proenca e Recantos os usos permitidos sdo os seguintes:

I - Instalagdes Residenciais:
g II - Instalagdes de Hospedagem Transitoria;
III - Instalagdes de Recreacdo e Lazer:
IV - Restaurantes, Bares e Congéneres;
V - Comércio Cotidiano;
- VI - Escritérios e Gabinetes;
% VII - Servigos Médicos e Tratamento de Satde:
VIII - Instalagdes Culturais e Sociais:
IX - Estabelecimentos de Ensino;
X - Prestagdo de Servigos;
e XI - Industria I

Art.24 — Na Zona Residencial 3 (R3) Loteamento Caigara, Martorano e Parque
Maderil os usos permitidos sdo os seguintes:
I - Instalagdes Residenciais:
. Il - Instalagdes de Hospedagem Transitéria;
Lo III - Instala¢des de Recreacio e Lazer:
IV - Restaurantes, Bares e Congéneres;
V - Comércio Cotidiano:
VI- Comércio Varejista;
- VII - Escritérios e Gabinetes;
VIII - Servigos Médicos e Tratamento de Saude;
IX - Instalagdes Culturais e Sociais;
X - Instalagdes Religiosas;
XI - Estabelecimentos de ensino;
XII - Prestagdo de Servicos;
= XIII - Industria I

SECAO II
~ DA ZONA MISTA
Art. 25 — Na Zona Mista Central os usos permitidos so os seguintes:

I - Instalagdes Residenciais:
- II - Instalagdes de Hospedagem Transitéria;
III - Instalagdes de Recreacio e Lazer;
IV - Restaurantes, Bares e Congéneres;
V - Comércio Cotidiano;
VI - Comércio Varejista;
~ VII - Escritérios e Gabinetes;
VIII - Servigos Médicos e Tratamento de Saude;
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IX - Instalagdes Culturais e Sociais;

X - Instalagdes Religiosas;

XI - Estabelecimentos de Ensino:

XII - Agéncia de Valores;

XIII - Prestagdo de Servigos;

XIV - Comércio Atacadista e de Grande Porte;
XV - Depésitos Pequenos - Manuseio e Servigos;
XVI - Inddstria I;

XVII - Garagens e Estacionamento Rotativo;

Art. 26 — Na Zona Mista Diversificada 1 (MD1) os usos permitidos séio os
seguintes:

I- Instalagdes Residenciais;

II - Instalagdes de Hospedagem Transitéria;

III - InstalagGes de Recreagdo e Lazer:

IV - Diversdes Publicas:

V - Restaurantes, Bares e Congéneres;

VI - Comércio Cotidiano;

VII - Comércio Varejista;

VIII - Escritérios e Gabinetes;

IX - Servigos Médicos e Tratamento de Saude;

X - Instalagdes Culturais e Sociais:

XI - Instalagdes Religiosas;

XII - Estabelecimentos de Ensino:;

XIII - Prestagdo de Servigos;

XIV - Comércio Atacadista e de Grande Porte;

XV - Depésitos Pequenos - Manuseio e Servigos;

XVI - Depésitos de Grande Porte;

XVII - Oficinas;

XVIII - Industria I;

XIX - Industria IT;

XX - Garagens e Estacionamento Rotativo;

XXI - Postos de Lavagem.

§ 1° - Nos usos de Depésitos Pequenos — Manuseios e Servigos, Depdsitos de
Grande Porte e Oficinas, a edifica¢do deve ter muro em todas as divisas, com altura de
1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 2°- A rua José Jaime Rodrigues, partindo da rua Antonio Pereira Sobrinho, tera
uma extensdo de 108,95m1 (cento e oito metros e noventa e cinco centimetros lineares)
com trafego e acesso de veiculos permitido. A partir desta metragem, devido a
topografia e futuras construgdes publicas sera proibido o trafego e acesso de veiculos.

§ 3° - Os usos permitidos na rua José Jaime Rodrigues (Belvedere) sdo os
seguintes:

I - Instalagdes Residenciais:
II - Instalagdes de Hospedagem Transitoria;
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III - Instalagdes de Recreacio e Lazer:
IV - Restaurantes, Bares e Congéneres;
V - Comércio Cotidiano;

VI - Escritérios e Gabinetes;

VII - Instalagdes Culturais e Sociais;
VIII - Prestagéo de Servigos;

§4° - A rua José Jaime Rodrigues (Belvedere) pertence a Zona Mista

Diversificada I (MD1), mas os usos nio citados no pardgrafo terceiro, sdo proibidos.

Art. 27- Na Zona Mista Diversificada II (MD2) os usos permitidos sdo os

seguintes:

I - Instalagdes Residenciais;

II - Instalagdes de Hospedagem Transitoria;
III - Instalagdes de Recreacio e Lazer:;

IV - Diversdes Publicas;

V - Restaurantes, Bares e Congéneres:

VI - Comércio Cotidiano;

VII - Comércio Varejista;

VIII - Escritorios e Gabinetes:;

IX - Servigos Médicos e Tratamento de Saude;
X - Instalagdes Culturais e Sociais;

XI - Instalagdes Religiosas;

XII - Estabelecimentos de Ensino;

XIII - Prestagéo de Servicos;

XIV - Comércio Atacadista e de Grande Porte;
XV- Depésitos Pequenos - Manuseio e Servigos;
XVI - Depésitos de Grande Porte:

XVII - Oficinas;

XVIII - Industria I;

XIX - Indstria II

XX - Garagens e Estacionamento Rotativo:
XXI - Postos de Lavagem.

Parigrafo Unico - Nos usos de Depésitos Pequenos — Manuseios e Servigos,

Depositos de Grande Porte e Oficinas a edificagiio deve ter muro em todas as divisas,
com altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

SECAO III
DA ZONA VERDE
Art. 28 — Na Zona Verde de Lazer os usos permitidos sdo os seguintes:
I - Instalagdes de Recreacio e Lazer:

II- Diversdes Publicas;
III - Restaurantes, Bares e Congéneres;
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IV- Instalagdes Culturais e Sociais.
SECAO IV
DA ZONA DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO
Art. 29 — Na Zona de Equipamento Comunitario EC 1/ EC 11 / EC III / EC

IV/EC V sdo permitidas edificagdes destinadas especificamente a estes usos, com prévio
parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO 1II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SECAO 1
DO NUMERO DE PAVIMENTOS DAS EDIFICACOES

Art. 30 - A altura de uma edificago tem por objetivo amenizar o impacto
visual, adequando o dimensionamento de volumetria 4 fisionomia da paisagem natural e
edificada da cidade, e melhorar a ventilagio e iluminagéo entre as edificagdes.

Art. 31 - O niimero de pavimentos serd definido:

I - Na Zona Mista Central seri permitido edificagdes de até 11 (onze)

pavimentos, salvo quando executado obras de arte na edificagdo, conforme §5° deste
artigo, sera permitido 12 (doze) pavimentos;

II - Na zona Residencial I sera permitido edificagdes de até dois pavimentos;

II - Nas demais Zonas serd permitido edificagdes de até 04 (quatro)
pavimentos.

§ 1° - O pé direito minimo ¢é definido no Cédigo de Obras do Municipio.

§ 2° - Os pavimentos situados abaixo do nivel da rua (meio fio) ndo serdo
computados na altura.

3° - Sobreloja € considerado um pavimento.
] p

§4°- A ocupagio do subtelhado (sétdo) serd possivel desde que sua ocupagdo
seja de uso coletivo e tenha no méximo 60% de aproveitamento (considera-se a partir de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de pé direito).

§5°- Toda edificagdo com drea igual ou superior a 1.000,00 m? (um mil metros
quadrados) que vier a ser construida no municipio podera ser contemplada de uma obra

de arte e beneficiar-se com acréscimo de um pavimento, desde que as obras de arte
mencionadas sejam:
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I — situadas nas paredes externas ou no afastamento frontal da edificagdo, de
modo a ser observados pelos transeuntes;

II - originais, ndo se constituindo em reprodugdo ou réplica;

III - compativeis com a estética do projeto arquitetonico;

IV — parte integrante da obra arquitetdnica, de modo que ndo possam ser
removidas, descoladas ou substituidas:

V — executadas com materiais de alta durabilidade, acompanhando a vida 1til da
edificagdo;
VI - adotados os critérios de seguranga para garantir a sua estabilidade;

VII — compativeis com a livre circulagiio de pedestres e ndo diminuam as 4reas
de estacionamento.

§6° - As obras de arte que trata §5° sdo pinturas, painéis, relevos e esculturas e
deverdo apresentar os seguintes quesitos:

I - As dimensdes minimas de pinturas, painéis e relevos serdo de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) de altura 4,00 m (quatro metros) de largura; e a
volumetria minima para esculturas sera de 2,00 m? (dois metro quadrados) de base 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros) de altura;

II - A aprovagio de projetos de obras de arte sera feita pelo C-PDD no prazo
Maximo de 90 dias (noventa dias) apés a data de publicagdo desta lei;

II- O “habite-se™ da edificagdo somente sera concedido apos a conclusdo da
obra de arte.

IV - Os projetos de obras de arte, para serem analisados pela comissdo deverio
possuir:

a— memorial descritivo contendo:
- localizag@o da obra de arte, incluindo logradouro e/ou edificio:
- conceito desta obra de arte;

- descrig@o do material a ser integrado (suporte, cores e outras) e do modo de execugio;
-dimensdes da obra de arte.

b — autor da obra de arte;

¢ - responsével técnico pela exec ucdo da obra de arte;

d— planta de situagiio do imével, com o nome das ruas ou avenidas correspondentes;

¢ — planta do pavimento térreo do projeto arquitetdnico, indicando a obra de arte e os

demais elementos construidos, especialmente acessos publicos, aberturas,

rampas e
escadas;

f— desenho de uma fachada, uma elevacdo ou corte mostrando a obra de arte;
g- maquete em escala compativel, quando tratar-se de elemento tridimensional.

SECAO II

DOS RECUOS DAS EDIFICACOES
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Art. 32 - Nas edificagdes com cinco pavimentos ou mais sera obrigatorio recuo
lateral e de fundos, nas seguintes medidas:

N° Pavimentos Recuo ( metros),
05 2,50m
06 2,70m
07 2,90m
08 3,10m
09 3.30m
10 3,50m
11 3,70m
12 3,90m

Parigrafo Unico - Os prismas de iluminagdo e ventilagio seriio proporcionais
ao nimero de pavimentos da edifica¢do, conforme Codigo de Obras.

Art. 33 - Para garantir adequada insolagdo e ventila¢@o dos logradouros, a altura
das edificagdes podera determinar a exigéncia de maior afastamento frontal, nio
podendo as edificagdes em nenhum caso ultrapassar a linha de projegdo de um angulo

de 70° (setenta graus) medida a partir do eixo da via até o ponto mais elevado da
fachada.

Parigrafo Unico — Utiliza-se a seguinte férmula para célculo do afastamento
frontal:

A=2H - 2,75L
55

L = Largura média da rua até a testada do lote, mais recuo se houver.
H = Altura da edificagio. _‘
A = Afastamento frontal |

£/
§ faoo ToRE
g j

1 EI__H’ \ TERREO/ 2PA,
i i
lumm
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Art. 34 - Os recuos frontais serdo definidos:

I - Na Zona de Uso Misto Central, o recuo frontal nio se fara necessario com
exce¢do da Rua Boanerges Pereira de Medeiros, no trecho compreendido entre a rua
Manoel Joaquim Pinto e a rua Agripa de Castro Farias, que é obrigatério o recuo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

II - Na Zona Residencial 1, o recuo obri gatorio sera de 2m (dois metros);

III - Nas demais zonas o recuo sera de 4,00m (quatro metros).

§ 1° — Terrenos em declive ou aclive, com inclina¢@o igual ou superior a 45°
(quarenta e cinco graus), o recuo sera de 2,00m (dois metros), desde que se mantenha o
alinhamento das edificagdes ja existentes, exceto nas avenidas, na qual prevalece o
recuo estabelecido nas zonas.

§ 2° - Em terrenos de esquina, lotes com 4rea inferior a 450,00m? (quatrocentos
e cinqiienta metros quadrados), em zonas que se faz necessdrio o recuo frontal, em um
dos lados o recuo ser4 de 4,00m (quatro metros) e em outro de 2,00m (dois metros).

§ 3° - O departamento técnico definird em que lado prevalecerd o recuo de

4.00m (quatro metros) dos terrenos de esquina, conforme paragrafo segundo, dando
prioridade a avenidas ou ruas de maior trafego.

Art. 35 - E vedada qualquer edificagdo, inclusive de subsolo, na area destinada
ao recuo de frente, excetuando-se:

I — muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do lote;

II — escadarias ou rampas de acesso. quando necessarias em fun¢do da
topografia do lote;

I - medidores de energia, 4gua, gas, caixas de lixo, elementos decorativos,
chafarizes e outros ornamentos tematicos, placas, quando autorizados pelo Municipio.

IV — serdo permitidos toldos, pérgulas ou abrigo de prote¢do ao acesso dos
prédios, desde que sejam de facil remogo, devendo os mesmos serem submetidos a
aprovagdo do Municipio, respeitando o previsto nesta lei e outras pertinentes;

V - nas edificagdes serd permitido o balango, somente para sacadas ou
marquises quando atingir o recuo, ndo podendo exceder o limite maximo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

VI — as sacadas quando no pavimento térreo sejam no minimo a 80cm (oitenta
centimetros) em relagdo ao nivel médio do passeio.

Art.36 — As edificagdes que ndo possuem recuo e encontram-se no alinhamento
das vias publicas, serd permitido o balango de sacadas abertas e ndo cobertas, nio
podendo exceder o limite méximo de 1,00 (um metro).

Art. 37 - Ao longo das 4guas correntes sera obrigatério a reserva de uma faixa
ndo edificante de 30,00m (trinta metros de cada lado).

Fone/Fax: (49) 3233-0411 - WWW.saojoaquim.sc.gov.br
Praga Jodo Ribeiro, 01 - Centro - Cx. Postal 11 - CEP: 88600-000 - Sio Joaquim - Santa Catarina



R Prefeitura de
, Sdo Joaquim
s ’ CNPJ: 82.561.093/0001-98

Art. 38 - Ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica (alta tensdo)

sera obrigatério a reserva de uma faixa ndo edificante de 15,00m (quinze metros) de
cada lado.

Art. 39 — Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias municipais, sera
obrigatdria a reserva de uma faixa ndo edificante de 20,00m (vinte metros) de cada lado,
a partir de seu eixo, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica.

Art. 40 — Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias estaduais, serd
obrigatdria a reserva de uma faixa néo edificante:

§ 1°- 35,00m (trinta e cinco metros) de cada lado, a partir de seu eixo, na érea
rural, salvo maiores exigéncias da lei especifica.

§ 2° - 20,00m (vinte metros) de cada lado, a partir de seu eixo, no perimetro
urbano, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Art. 41- Os afastamentos das divisas laterais e dos fundos quando existirem
aberturas, serd no minimo de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

SECAO III
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 42- A fim de garantir estacionamento dos veiculos particulares fora das vias
publicas, serdo exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas
descobertas na conformidade do Cédigo de Obras.

Parigrafo Unico - As vagas devem possuir dimensdes minimas de 2.50m x
5,00m devidamente demonstradas no projeto e possuir acesso direto.

Art. 43 - Em todas edificagdes residenciais sera obrigatoria é4reas de
estacionamento na proporg¢do de uma vaga para cada apartamento.

Art. 44 — Em todas edificagdes ndo residenciais com area inferior ou igual a
360,00m* (trezentos e sessenta metros quadrados) serd obrigatério uma vaga de
estacionamento para cada 80,00m? (oitenta metros quadrados) de érea construida.

Art45 — Em todas edificagdes ndo residenciais com 4rea superior a 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) serd obrigatério uma vaga de estacionamento
para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area construida.

Parigrafo Unico - Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades

diferentes, o nimero de vagas exigidas sera igual a soma das vagas necessarias para
cada uso e atividade.
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Art. 46 - Nas ruas Manoel Joaquim Pinto, Marcos Batista ( no trecho entre a rua
Egidio Martorano e rua Murilo Bortoluzzi) e rua Lauro Muller; as ruas Boanerges
Pereira de Medeiros, Getulio Vargas e Praga Jodo Ribeiro nos trechos compreendidos
entre as ruas acima serdo isentos de vagas de estacionamento com edificagdes de até 2 (
dois) pavimentos, quando destinado a uso ndo residencial exceto restaurantes,
supermercados, shopping e edificagdes similares.

Art. 47- As vagas de estacionamento quando ndo cobertas poderdo ocupar a area
correspondente ao afastamento frontal.

Art. 48 — O estacionamento que ocupar toda a frente do estabelecimento tornar-
se-a publico na proporgdo das vagas perdidas da via publica.

Art. 49 — O estacionamento sera privativo quando criada uma entrada e saida de
veiculos.

Art. 50 - As rampas de acesso deverdio ser construidas dentro dos terrenos,
inclinando-se a partir do alinhamento com inclinagio méaxima de 20% (vinte por cento).

Art. 51 - Quando se tratar de edificagfio existente, cujo uso sera alterado,
também serd obrigatorio a previsio de vagas de estacionamento, conforme previsto
nesta lei, podendo ser utilizado, neste caso, lotes contiguos ou préximos, observando
uma distancia maxima de 50,00m(cinquenta metros). Sendo uma atividade que exija
apenas “‘estacionamentos temporarios”, pode ser aceito um contrato de locagdo do
imével, ou contrato com estacionamento piblico rotativo, pelo mesmo periodo de
licenciamento do ALVARA DE FUNCIONAMENTO.

Art. 52 - Nas edificagdes que utilizarem lotes contiguos ou préximos, devers ser
encaminhado junto com a matricula onde consta o “gravame” o projeto do
estacionamento e outros que se fizerem necessarios para aprovagdo do mesmo e, ainda,

no projeto de implantagdo, deverdo constar de forma clara os acessos ao
estacionamento.

Art. 53 - Somente serdo permitidas vagas de estacionamento descobertas em
patios de utilizagdo transitéria.

Art. 54 - As edificagdes destinadas a hotelaria e assemelhados deverio
apresentar vagas de estacionamento para no minimo de 50% (cingiienta por cento) da
sua capacidade, medida unidades de hospedagem (UH).

Parigrafo Unico — Quando o estabelecimento tiver mais de 30 (trinta) unidades
de hospedagem, também deverd prever uma vaga descoberta para transporte coletivo
(Onibus), com as dimensdes minimas de 3,50m x 20,00m, sendo que para cada 30
(trinta) UH adicionais, sera exigida mais uma vaga com as mesmas dimensdes.
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CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 55 — Considera-se Sistema Viério o conjunto de logradouros ou vias de
circulagdo necessarios ao deslocamento de veiculos e de pessoas e outros, na zona
urbana e rural, estabelecendo fluxos de trafego, de maneira que a circulagdo nestas
zonas se processe de forma racional e dentro da estrutura proposta pelo poder publico
municipal, cumprindo as necessidades da populagio.

Parigrafo Unico - As se¢des transversais das vias do Sistema Viario

hierarquizadas estdo definidas no ANEXO III e fundamentada na Lei do Parcelamento
do Solo.

Art. 56 - O Sistema Viario caracterizado por uma rede de vias hierarquicas que,
de acordo com suas fungdes e capacidades, tem as seguintes denominagdes:

I - Vias Arteriais —Sdo as rodovias estaduais que cortam a 4rea urbana e rural do
municipio, cujas faixas de dominio de recuos para edificagdes deverdo obedecer aos
parametros expressos em norma do 6rgéo estadual responsavel;

Il - Vias Principais — Aquelas que tém fun¢dio de conciliar o trafego de
passagem com o trafego local propiciando agilizar a interligagio entre os diversos
setores urbanos;

III - Vias Locais — Aquelas que tém a fungdo de possibilitar acesso direto aos
lotes e edificagdes;

IV — Vias Marginais — Aquelas que tém a fungdo de proteger o Sistema Vidrio
Local do fluxo rapido da rodovia.

Art. 57 — As vias projetadas, de acordo com seu uso, devem se encontrar numa
das quatro classificagdes do Art. 56 e suas dimensdes minimas serio as seguintes:

I- Vias Principais — 18,00m (dezoito metros)
II - Vias Locais - 12,00m (doze metros)
III - Vias Marginais — 12,00m (doze metros)

§ 1° - Nos parcelamentos definidos pelo Municipio como de “interesse social”,
podera ser admitido gabarito dos logradouros ou vias de circulagdo, diferentes daqueles
fixados neste artigo, desde que fique comprovada a impossibilidade de se manter o
minimo exigido, inclusive por motivos ambientais, culturais e paisagisticos, justificado

através de estudo técnico, devendo neste caso ter parecer favoravel do departamento
técnico.

§2° - Os condominios de lotes por unidades autdnomas também estio sujeitos a

obedecer nas vias de acesso aos lotes e em outras dreas de uso comum internas, os
gabaritos previstos nesta lei.
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§ 3° — O gabarito de uma via é a medida total de sua largura, incluindo as pistas
de rolamento, acostamento, passeios e, quando for o caso, os canteiros ou divisores
fisicos centrais.

Art. 58 - As estradas Municipais (SJM) terdio as seguintes dimensdes:

§ 1° - as estradas que partem da Sede para os Distritos ou Localidades terdo
20,00m (vinte metros) de largura.

§ 2° - as estradas que partem dos Distritos ou Localidades para propriedades
rurais terdo 14,00m (quatorze metros) de largura.

Art. 59- A Via Arterial SC 438, ter4 vias marginais a partir do arroio da ponte,
conforme projeto apresentado em planta integrante desta Lei.

Art. 60— Os lotes com testada para os logradouros ou vias de circulagdo que
apresentam gabarito com dimensdes inferiores ao previsto nesta lei, devem ter um recuo
na edificacdo, além daquele obrigatério para ajardinamento, denominado “recuo viario”,

que sera igual a metade da largura necesséria para que o logradouro da via de circulagio
atinja o gabarito estabelecido.

Art. 61 — As modificagdes no tragado do Sistema Vidrio, decorrentes do estudo
de detalhes para a sua execugdo desde que ndo modifiquem a estrutura geral do Plano
Diretor de Desenvolvimento, nem suas disposi¢des de ordem legal, poderdo ser
autorizadas nas plantas aprovadas mediante decisio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento, devendo ser homologado pelo Prefeito Municipal.

Art. 62- O 6rgao Técnico da Prefeitura Municipal expedira diretrizes no tragado
de novas ruas pertencentes ao Sistema Viario Basico da Cidade e do Municipio.

CAPITULO IV

DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO E OCUPACAO DE SOLO

Art. 63- O parcelamento do solo somente serd permitido na zona urbana e
deverd obedecer ao disposto da Lei Municipal do Parcelamento do Solo e,
complementarmente, nas legislagdes estadual e federal pertinentes.

Paragrafo Unico — O parcelamento do solo, fora da 4rea urbana, devera atender

o disposto nesta lei e ainda o que determina a Lei do Parcelamento do Solo, citada no
“caput” deste artigo.

Art. 64 — O Municipio podera concluir empreendimentos de parcelamentos de
solo existentes, cujo loteador ndo executou as obras de infraestrutura exigidas pela Lei

do Parcelamento do Solo, desde que haja ressarcimento total dos valores aplicados na
regularizagdo.
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Paragrafo Unico - Em ndo havendo a condigdo de ressarcimento, total ou
parcial, das despesas, o Municipio, obrigatoriamente, devera buscar os valores
investidos, através da contribui¢io de melhorias, conforme prevé o Codigo Tributario

do Municipio, ressalvadas as hipéteses de regularizagdo de drea ocupada por populagio
de baixa renda.

Art. 65 — Lei especifica estabelecerd as condigdes, custos e procedimentos para
que o Poder Publico Municipal efetue a regularizacio e a devida cobranga, em valores e
ou em imoveis, dos gastos que teve com a conclusio do empreendimento.

Pardgrafo Unico — Para cumprimento do disposto nos artigos 64 ¢ 65 desta lei,
0 Municipio devera contar com elementos juridicos que possam atender o cumprimento
das disposi¢des contidas no “caput” deste artigo.

Art. 66 - Em todos os lotes urbanos vagos com testada para as vias
pavimentadas ou com tratamento primério, o Poder Publico devera exigir:

I — Aumento progressivo da aliquota de Imposto Territorial:
IT - A execugdo de passeios da frente de suas testadas;

III - A execugdo de muro frontal, sobre a testada do lote;
IV — Limpeza e conservagio do terreno;

CAPITULO V

DOS EQUIPAMENTOS E INSTALACOES DE USO PUBLICO

Art. 67 - Os Equipamentos de Uso Piblico subdividem-se em:

I - Equipamentos Comunitarios;
II - Equipamentos Urbanos;
III - Equipamentos de Transporte.

§ 1° - Séo considerados Comunitarios — Os equipamentos mantidos pelo Poder
Publico nas areas de: Saude: Educagdo; Cultura; Pesquisa e Assisténcia Social;

Esporte ¢ Lazer; Administragio; Comunicagdo; Seguranga; Hospedagem; Turismo e
Especiais (cemitério, mercado).

§ 2 — Séo considerados Urbanos — Os equipamentos de saneamento basico, tais

como os de abastecimento de agua, esgoto sanitério e pluvial, deposito final de lixo e
abastecimento de energia elétrica.

§ 3 — Sdo considerados de Transporte — Os equipamentos do sistema viario, tais
como, os de terminal de carga e de passageiros.
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Art. 68 - Todo projeto de execugdo de equipamentos ou servigos publicos,

deverdo ser realizados obedecendo as diretrizes e proposi¢des deste Plano Diretor de
Desenvolvimento.

Art. 69 - O Municipio determinard a época para serem realizadas as obras e
melhoramentos  urbanos previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento,
providenciando a execugdo dos estudos necessarios.

TITULO V

DOS MECANISMOS DE CONTROLE URBANO

CAPITULO 1

DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 70 — Mesmo as 4reas usucapiadas, mediante o instituto de usucapido

especial urbano, estdo sujeitas as normas do presente Plano Diretor de
Desenvolvimento.

Art. 71- Em caso do uso ser inadequado, ou que descaracterize as diretrizes do
Municipio, o poder publico poderd desapropriar a 4rea usucapiada, transferindo os
moradores para locais adequados e compativeis com os interesses locais.

Parigrafo Unico — Podera ser licitado o projeto de transferéncia para a
iniciativa privada, sem custas para o Municipio, mediante o aproveitamento da area

ocupada de proposta de investimento de interesse local e de acordo com as diretrizes do
presente plano.

Art. 72 — Poderd o Municipio, mediante apresentagio de plano especial,
urbanizar as referidas dreas de forma adequada e de acordo com o previsto nesta Lei.

Art. 73 — Terd o Poder Publico Municipal, sobre estas areas adquiridas por
usucapido especial urbano, o “direito de preempgdo” para aquisi¢do do imével.

Parigrafo Unico — Poderd o Municipio anuir na venda, desde que o comprador

apresente projeto de reutilizagio da érea na forma prevista no Plano Diretor de
Desenvolvimento ou em caso de continuidade de moradia.

CAPITULO II

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 74 — Sobre o direito de superficie incidird todos os tributos municipais
pertinentes, na forma prevista no Cddigo Tributério.
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Art. 75 — O direito de superficie abrange o direito de utilizagdo do solo, subsolo

e do espago aéreo relativo ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas
do Plano Diretor de Desenvolvimento.

Pardgrafo Unico — Os espagos acreos ou terrestres destinados 4 transmissdo de
energia, telefonia e outras finalidades ficam submetidos a aprovagdo do Municipio, bem
como sujeitos a tributagfo, na forma da Lei.

CAPITULO 111
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 76 — Com objetivo de viabilizar empreendimentos de interesse no
Municipio e com vistas a alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais, valorizagdo ambiental, preservagio do patriménio histérico e cultural, bem
como transformagdes urbanisticas para o desenvolvimento do turismo, o Municipio

poderd desenvolver operagdes consorciadas com outros orgdos da administragdo
estadual, federal e com iniciativa privada.

Art. 77 — Considera-se operagdo consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo poder piblico Municipal, com a participa¢do dos drgdos
publicos, municipal, estadual, federal, proprietarios, moradores usuérios permanentes e
investidores privados.

Art. 78 — As operagdes urbanas consorciadas poderfio ser realizadas nas dreas
em que o municipio jé exerce o direito de preferéncia.

Art. 79 — Lei especifica e individual a cada operagdo estabelecerd os critérios e
procedimentos para as operagdes consorciadas, contendo no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da 4rea de abrangéncia;

II - finalidade da operagio;

II — comprovagéo da conformidade da operagdo com principios e diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento (PDD);

IV — programa basico de ocupagdo da 4rea e intervengdes previstas;

V —estudo de impacto ambiental e estudo de impacto de vizinhanga:

VI — programa de atendimento econdmico e social para populagdo diretamente
afetada pela operagio;

VII — Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no
caso de necessidade de remogdo de moradores;

VIII — garantia de preservagdo de iméveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;
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X — Forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com o conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento (C-PDD) ¢
representantes dos moradores, usuérios permanentes e investidores privados;

XI - Conta ou fundo especifico que deveré receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Parigrafo Unico - A lei especifica de que trata o caput deste artigo devera
respeitar o disposto na Lei Federal n° 10.257/2001. Estatuto da Cidade.

CAPITULO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - (EIV)

Art. 80 - Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, com o
objetivo de estabelecer, previamente, os efeitos positivos e negativos resultantes de
empreendimentos, quanto a qualidade de vida da populagdo residente na é4rea e suas

proximidades, de conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 81 — Estdo sujeitos a elaboragdo do EIV, para aprovagdo dos respectivos

projetos e consequente licenciamento das obras, os seguintes empreendimentos e
atividades:

I - a construgdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso ou finalidade,
com area construida superior a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados);

II - aeroportos e rodovias expressas ou de caracteristicas diversas das previstas
na legisla¢do municipal;

I - terminais rodovidrios, postos de abastecimento com qualquer &rea;

IV — instalagdes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos que
possam afetar a satide, a seguranga da populagéo e o meio ambiente, com qualquer 4rea;

V — outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos
quanto “a qualidade de vida da populagdo residente na area e nas proximidades”, bem
como descumprir o uso preferencial;

VI — locais publicos, casas noturnas (boates, casas de show, bares e
assemelhados) com qualquer 4rea;

VII — industrias do tipo I e industrias do tipo 11, estabelecidas pelo anexo I, nos
itens 19 e 20;

VII — parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e
condominio de lotes por unidades autbnomas, com mais de 50 (cinqiienta) unidades.

IX - Postos de Abastecimentos e similares.

Art. 82 - O EIV analisard os efeitos positivos e negativos do novo
empreendimento ou atividade, quanto a “qualidade de vida da populag@o™ e o uso
preferencial, levando em consideragéo obrigatoriamente os seguintes aspectos:

I - conforto, tranquilidade, seguranga e bem estar da populagio;
II - valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria;
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III - uso e ocupagio do solo;

IV — geragio e ou aumento de trafego;

V — equipamentos urbanos e comunitérios;

VI — ventilagio e iluminagao, no entorno, e niveis sonoros;
VII — paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistico;

VIII — outros elementos que porventura venham interferir no entorno do
empreendimento, por definigdo do Departamento Técnico.

§ 1° - Aos documentos constantes no EIV serd dada necessaria publicidade e

deverdo estar disponiveis para consulta, no érgo responsavel da Prefeitura Municipal,
pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§ 2° - O EIV tem a finalidade de assegurar o cumprimento dos principios e

diretrizes deste plano e ndo substitui o Estudo de Impacto Ambiental — EIA, exigido
pela legislagdo ambiental vigente.

Art. 83 — No caso do EIV demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de
qualquer um dos itens no artigo 91, incisos I a VIII, o Municipio indeferird o projeto
e/ou a licenga pretendida, ate que sejam sanados os problemas, sempre sob

responsabilidade do interessado, sem qualquer tipo de indenizagdo por parte do
Municipio.

Par4grafo Unico — Neste caso cabe ao interessado interpor recurso num prazo
de 30 (trinta) dias, que devera ser apreciado pelo Departamento Técnico.

Art. 84 — Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omissdo ou
manipulagio de informagdes na elaboragdo do EIV da obra a qual o mesmo se refere,

esta ficard suspensa automaticamente pelo prazo de 12 (doze) meses, a titulo de
penalidade.

§ 1° - A suspensdo prevista no presente artigo valera para qualquer tipo de uso
ou projeto, que por ventura venha a ser pretendido sobre o imdvel (prédio, lote, gleba ou
outros), inclusive parcelamento.

§ 2° - O EIV tera validade apenas para a atividade a que se pretenda implantar

num determinado imével ou drea e vigorard pelo prazo de 12 (doze) meses; apos este
periodo, deverad ser feito novo estudo.

CAPITULO V

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 85 - Visando a garantia do disposto nos termos da alinea r, inciso V. do art.
4° do Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal proporcionara aos interessados
0S Mei0s necessarios:

I - ao provimento de assessoria técnica para a obtengdo de titulo de propriedade,
por meio de agdo de usucapido especial de imovel urbano, na forma
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definida pelo artigo 183 da Constituigio da Republica Federativa do Brasil, combinando
com os artigos 9° a 14° do Estatuto da Cidade:

II - os meios necessarios ao provimento de assessoria técnica para a obtengdo de
titulo de propriedade por meio de obtengio de concessdo de uso especial para fim de
moradia, na forma definida pela Medida Proviséria 2.020, de 04 de setembro de 2001,
ou outra norma que venha a sucedé-la.

TITULO V
DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 86 — Todas as edificagdes, localizadas em qualquer zona de uso urbana ou
rural, deverdo apresentar o projeto de tratamento de efluentes cloacais e pluviais e outro
que por ventura houver, com os devidos célculos previstos em normas, bem como

definida a destinagdo final para os residuos, sob pena da nio aprovagdo do respectivo
projeto de construgdo.

§ 1° - Para atendimento do disposto no presente artigo, devera ser observado o
que determina as NBR 7.229/93, 13.963/97 ¢ NBR 8.160/96 e demais legislagdes

pertinentes ao assunto e, ainda, os projetos das redes publicas de esgotamento sanitario
¢ pluvial do Municipio.

§ 2° - Nos lotes situados em logradouros em vias de circulagdo que ainda nio
estdo servidos por rede publica de esgoto cloacal, os interessados em construir deverio
apresentar uma solugéo definitiva para o destino final dos efluentes, podendo usar
temporariamente o sistema fossa — filtro anaerébio — sumidouro, conforme determina a
NBR 7.229/93 e 3.969/97 ¢ 8.160/96, referente a caixa de gordura.

§ 3° - Quando o tratamento do esgoto sanitario for feito sobre o lote, conforme o
paragrafo acima, sera obrigatério a vistoria dos equipamentos antes do fechamento dos
mesmos, sendo que o documento de vistoria devera ser apresentado por ocasido da
solicitago do HABITE-SE do prédio, vistoria esta feita pelo orgdo competente.

Art. 87— Nos locais onde existirem redes publicas de esgoto cloacal, separado

ou misto, com sistema de tratamento, ficam todas as edificagdes obrigadas a ligarem os
“ramais prediais”.

TiTULO VI
DA AUTORIZACAO E FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES
CAPITULO I
ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO
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Art. 8 — Todas as atividades para poderem funcionar regularmente no
Municipio deverdo possuir “ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO?”,
como forma de controle dos principios e diretrizes estabelecidas no presente Plano

Diretor, Cédigo de Obras, Codigo de Posturas, Codigo Tributirio e demais leis
municipais.

Paragrafo Unico — O “Alvard de Localizagdo e Funcionamento™ é o documento
legal que autoriza a instalagdo de uma determinada atividade em um determinado local
(zoneamento), e num determinado prédio onde ser4 instalado.

Art. 89 — Todas as atividades para funcionarem, deverdo localizar-se em uma
zona de uso compativel, conforme ANEXO I da presente Lei, bem como o prédio onde
se pretende desempenhar a mesma.

§ 1° - Quando o projeto for aprovado para determinada atividade a ser instalada
em um prédio, compativel com a zona de uso, serd fornecido “Habite-se” para a
atividade especifica, mas se o interessado pretender exercer atividade distinta daquela
aprovada devera ser apresentado novo projeto e ser requerido um novo “Habite-se” para
a atividade afim, independentemente da data em que o projeto original foi aprovado.

§ 2° - Quando a atividade pretendida for instalada em um prédio de uso coletivo,
loteamentos fechados, ou condominio de lotes por unidade auténoma, fica sujeita as
normas administrativas e a autorizagéio da convengio condominial.

§ 3° - O atendimento do disposto no “caput” deste artigo implicara ao infrator a

cobranga de multa, bem como o fechamento do estabelecimento e demais sangdes
previstas em lei.

Art. 90 — O *Alvara de Localizagdo e Funcionamento™ tera validade observada a
compatibilidade temporal da atividade com a respectiva zona de uso, conforme ANEXO

I desta lei, como também verificada a adequagdo do prédio a finalidade a qual se
destina.

Paragrafo Unico — Todas as atividades em qualquer zona de uso com “Alvard
de Localizagdo e Funcionamento” estarfio sujeitas a vistorias anuais por parte dos
Orgdos responséveis do Municipio.

Art. 91 — O funcionamento de qualquer atividade, sem o “Alvara de Localizagao

e Funcionamento™ implicara no fechamento do estabelecimento, bem como na aplicagdo
de multa.

Parigrafo Unico — Também estiio sujeitos a suspensdo do “Alvara de
Localizagdo e Funcionamento”, e aplicagdo da multa prevista no “caput” do presente
artigo, os prédios onde for constatado que houve alteragdo do projeto aprovado, sem o
conhecimento € o consentimento do Municipio, quando esta implicar em
incompatibilidade com a zona de uso e demais legislagdes pertinentes.

Fone/Fax: (49) 3233-0411 - www.saojoaquim.sc.gov.br
Praga Jodo Ribeiro, 01 - Centro - Cx. Postal 11 - CEP: 88600-000 - Sio Joaquim - Santa Catarina



Prefeitura de
Sao Joaquim
CNPJ: 82.561.093/0001-98

TITULO VII

DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO (C-PDD)

Art. 92 - Fica criado através desta Lei, o Conselho do Plano Diretor de
Desenvolvimento (C-PDD).

Art. 93 - Compete ao Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento (C-PDD):

I — Assessorar o Executivo e o Legislativo Municipal em assuntos relativo ao
Plano Diretor de Desenvolvimento;

IT — Sugerir ao Executivo medidas que tornem eficazes a execugio do Plano
Diretor de Desenvolvimento;

III — Emitir pareceres sobre o desenvolvimento urbano com base no Plano
Diretor de Desenvolvimento do Municipio e Lei do Parcelamento do Solo do
Municipio; }

IV — Propor atualizagdo do Plano quando as tendéncias do crescimento urbano
se fizerem necessérias, expressas como reais acoes da comunidade, sem afastarem-se do
proposto nele;

V — Orientar e proteger a comunidade contra atos particulares, individualizados
ou de grupos que venham contra os interesses do bem estar da comunidade.

Art. 94 - O C-PDD é constituido de no minimo 12 (treze) pessoas, havendo pelo
menos:

I — 03 (trés) representantes do Poder Executivo Municipal, sendo dois deles
técnicos responséveis do setor de planejamento da prefeitura;

IT - 03 (trés) representantes indicados pelo Legislativo Municipal;

I - 01 (um) representante do Setor Empresarial;
IV — 01 (um) representante do comércio indicado pela Camara de Dirigentes
Lojistas;

V — 04 (quatro) representantes dos profissionais liberais das areas de Engenharia
ou Arquitetura, Direito e ou Saude.

VII - 01 (um) representante do Observatério Social de Sdo J oaquim (OSSJ)
§ 1° - O Conselho deve ser constituido de no minimo 02(dois) arquitetos.

§ 2° — Cabera ao Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento, dentre seus
pares, a nomeagéo de seu presidente.

Art. 95 - O Conselho reunir-se-4 tantas vezes quantas forem necessarias para seu
bom funcionamento.

Art. 96 - Os mandatos dos Conselhos serdo de 02 (dois) anos vinculados ao
término de cada gestdo municipal.
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Art. 97 - O Conselho, dentro de sessenta dias ap6s a aprovagdo desta Lei, devera
apresentar seu regimento interno, observando os seguintes principios:

I - As deliberagdes serdo sempre por maioria absoluta;

II — Deverao ser registradas em ata e arquivos adequados, todas as deliberagdes,
pareceres, notas, plantas e demais trabalhos do Conselho.

Art. 98 - O Conselho devera instalar-se e iniciar seus trabalhos dentro de quinze
dias apds a nomeagdo de seus membros.

Art. 99 - A Prefeitura Municipal devera fornecer ao C-PDD local, todo material
e demais meios necessarios a realizagio de seus trabalhos.

TITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO 1

DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS E TRIBUTARIAS

Art. 100 — O Municipio devera ter suas obras administrativas e tributarias com
vistas a criagdo de mecanismos para implementagio do Plano Diretor de

Desenvolvimento (PDD) e inibir os usos incompativeis com as diretrizes e proposi¢des
aprovadas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto no “caput” deste artigo, e com a
intengfio e adequagdo dos investimentos publicos aos objetivos do desenvolvimento
urbano ordenado, poderdo ser empregados os seguintes instrumentos juridicos e

tributdrios, além de outros previstos em legislagio Federal, Estadual ou Municipal
pertinentes:

I - imposto predial ou territorial progressivo;

II - contribuig¢do de melhorias;

III- direito de preempgao(direito de preferéncia);
IV — direito de superficie;

V — incentivos fiscais;

VI - desapropriagéo;

Art. 101 — A politica fiscal do Municipio devera ser compatibilizada com os
principios e diretrizes do presente Plano Diretor.
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Art. 102 — O municipio, como 6rgdo gerenciador e responsével pela aplicagdo
da presente lei, (PDD), também estara sujeito ao que determina a mesma, assim como
os demais érgdos da administragfio estadual e federal.

Art. 103 — O PDD devera ser objeto de analise, bem como de reavaliagdes
permanentes, com revisdes periddicas e prazos ndo superiores a 02 (dois) anos, sendo
que no final do primeiro ano de vigéncia, obrigatoriamente, devera ser feita uma revisio

geral a fim de adequar o mesmo as reais necessidades do Municipio e,
consequentemente, da comunidade.

Art. 104 — O municipio contemplara nas Leis Or¢amentérias, obrigatoriamente,
recursos para o incremento das diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento (PDD).

CAPITULO II
DAS PENALIDADES

Art. 105 — As penalidades a que estdo sujeitos os infratores pela ndo observéncia
da presente Lei, serdo definidas no Cédigo de Obras, Cddigo de Posturas, ou em Leis
Especificas. A fiscalizagdo e multas ficardo a cargo do Departamento de Fiscalizagdo e
a cobranga sera efetivada pela Secretaria da Fazenda do Municipio.

Art. 106 — Os processos que tenham sofrido penalidades serdo interrompidos,
inclusive suas obras, se estiverem em andamento, até a sua regularizagio,
independentemente do pagamento de multas, quando for o caso.

Paragrafo Unico — Em havendo necessidade de interdigdo das obras, deverio
ser respeitados os prazos legais previstos em Lei.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 107 — O Municipio, apés aprovada a presente Lei, concluira no prazo de 01
(um) ano, as normas especificas, relativas a zona rural, como zoneamentos, ocupagio,
preservagdo, sempre observadas as diretrizes previstas no presente Plano.

Art. 108 — As vilas e povoados (nucleos urbanos e rurais) poderdo ter plano
especifico, desde que também observadas as diretrizes do Municipio de Sdo Joaquim,
previstas no presente Plano Diretor.

Art. 109 — O Municipio de Sao Joaquim buscara adequar todas as demais leis
municipais ao presente Plano Direto de Desenvolvimento, constituindo-as em
instrumento de concretizagdo das diretrizes aqui propostas.

Art. 110 — O Municipio também criara instrumentos de gestio democratica, na
forma do artigo 2°, item II do Estatuto da Cidade, buscando assegurar a participagédo
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L,

popular e de associagdes representativas dos vérios segmentos da comunidade na
alteragdo de presente lei, na formulago, execugdo e acompanhamento dos planos e
projetos que visam concretizar as diretrizes aqui propostas, evitando alteragdes
eleitoreiras ou interesses que ndo dizem respeito a comunidade como um todo.

Art. 111 — O Cédigo de Posturas regulamentars o comportamento social, com
vistas & preserva¢do de costumes, cultura, hébitos, atitudes e outros, preservando a
convivéncia, o bem estar € o embelezamento, com respectivas multas na nio
observéncia destes, buscando assegurar o cumprimento das diretrizes do presente plano.

Art. 112 - Fica Instituida a consulta de viabilidade, pela qual o 6rgido de
Planejamento Municipal da Prefeitura, se obriga a fornecer num prazo maximo de 10
dias, todas as informagdes referentes as determinagdes desta Lei.

Paragrafo Unico — Para casos considerados de cardter especial podera haver
prorrogagdo de no méaximo 20 (vinte) dias, dentro no prazo previsto no “caput” deste
artigo, desde que dado o conhecimento aos requerentes.

Art. 113 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, ficando revogadas
as disposi¢des da Lei Municipal n° 2.225/98 e suas alteragdes.

Gabinete da Prefeita Municipal de
Sao Joaquim, 18 de Dezembro de 2012.

MARLENE DE F*. KAYSER DA ROSA
Prefeita Municipal.

Publicada a presente Lei N° 4.090/2012, em data supra nesta secretaria.
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ANEXO 1

USOS PERMITIDOS

1 — Instalacdes Residenciais;
Constituem-se em prédios destinados a moradia da populagdo, podendo ser
unifamiliares ou plurifamiliares. A mesma classificagdo serd empregada para

edificagdes populares, destinadas aos programas habitacionais para populagdo de baixa
renda.

- Residenciais Unifamiliares: habitacdes destinadas a abrigar uma s6
familia;
- Residenciais Multifamiliares ou Plurifamiliares: casas ou prédios;
- Residéncias Populares Unifamiliares e Plurifamiliares:

- Outras atividades afins.

2— Instalacdes de Hospedagem Transitéria;

Instalagdes destinadas a hospedagem temporaria, com administragio
propria, podendo ser profissional ou familiar.

- Hotéis;

- Pousadas;

- Albergues;

- Areas de Camping;

- Pensdes e similares;

- Motéis;

- Outras atividades afins.

3 — Instalagdes de Recreacio e Lazer;

Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao
entretenimento da populagio.

3.1 — Casas de jogos de sorte e azar:
3.2 — Casas de bilhar;

3.3 — Casas de boliche, boldo, bocha e semelhantes;
3.4 — Casas de jogos eletrdnicos;

3.5 — Academias, banhos, saunas, massagens, ginasticas e similares;
3.6 — Lan houses e similares.

4 — Diversoes Publicas;
Locais para diversdo, diurna ou noturna, destinados a diversio e
entretenimento da populagdo. Necessita de Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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4.1 — Boates, danceterias, bares com musica mecanica ou ao vivo (ndo inclui
musica ambiente);

4.2 — Casas de baile e shows, com musica ao vivo ou mecénica:

4.3 — Casas de espetaculos publicos;

4.4 — Outras atividades afins.

5 — Restaurantes, Bares e Congéneres;

Estabelecimentos destinados ao ramo de gastronomia em geral, com
atendimento publico, podendo ser isolados ou em conjunto com outras atividades, como
hotéis, academias, centro de eventos e outros previstos neste anexo.

5.1 — Restaurantes e churrascarias, pizzarias, lancherias e sorveterias:

5.2 — Bares ¢/ musica ambiente;

5.3 — Bistrds, fast food, comidas répidas;

5.4 — outras atividades afins.

6 - Comércio Cotidiano;

Constitui-se nas atividades comerciais de venda de produtos e alimentos
considerados necessarios ao dia-a-dia da populagio.

6.1 — Fruteiras e quitandas;

6.2 — Padarias, ponto de venda de paes e assemelhados;

6.3 — Agougue e fiambrerias;

6.4 — Bazares, armarinhos de pequeno porte, até 50,00m?;

6.5 — Tabacarias, venda de jornais e revistas;

6.6 — Outras atividades afins.

7 — Comércio Varejista;

Constitui-se nas atividades comerciais de vendas de produtos e alimentos no
varejo, (diretamente ao publico) e que sdo necessdrios a populagdo, mas ndo ao
cotidiano da mesma.

7.1 - Pequenos comércios, inclusive: Tudo por 1,99 e outros;

7.2 — Antiquaérios;

7.3 — Pequenos armazéns de secos e molhados:

7.4 — Minimercados;

7.5 — Lojas de tecidos, armarinhos e confecgdes;

7.6 — Lojas de auto pegas e acessorios de automoveis;

7.7 - Lojas de venda de aparelho de som, inclusive para veiculos:

7.8 — Lojas de pegas de reposigdo, e acessorios em geral;

7.9 — Lojas de brinquedos;

7.10 -Lojas de modelismo em geral;

7.11 -Lojas de presentes;

7.12 -Lojas de artigos religiosos;

7.13 -Lojas de artigos importados;

7.14 -Lojas de artigos de natal, carnaval e similares;
7.15 -Lojas de produtos e artigos recuperados, salvados;
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7.16 -Lojas de cal¢ados;

7.17 -Lojas de artefatos de couro;
7.18 -Lojas de vestuario;

7.19 -Lojas de malhas;

7.20 -Lojas de materiais de construgdo em geral, sem depésito de materiais
ao ar livre;

7.21 -Lojas de iluminag@o, lustres e produtos afins;

7.22 -Lojas de materiais esportivos;

7.23 -Pet shops, sem a presenca de animais;

7.24 -Lojas de conserto e vendas de antenas, convencionais e parabolicas:
7.25 -Artesanatos e artigos regionais;

7.26 -Lojas de eletrodomésticos em geral;

7.27 -Lojas de utensilios e utilidades domésticas:

7.28 -Lojas de aparelhos ortopédicos;

7.29 -Lojas de materiais para escritorios:

7.30 -Lojas de moveis e utensilios para casa;

7.31 -Lojas de flores, floricultura sem cultivo no local;

7.32 -Vidragarias, espelhos, molduras de quadros;

7.33 -Lojas de vendas de fogos de artificio;

7.34 -Lojas de materiais e artigos de caga, pesca e camping;

7.35 -Lojas de armas e muni¢des, quando autorizadas pelo orgdo

responsavel;

7.36 -Lojas de bebidas, casa de vinhos e assemelhados;

7.37 -Lojas de artigos, equipamentos e suprimentos de informatica;

7.38 -Lojas de conveniéncias:

7.39 -Lojas de telefonia em geral;

7.40 -Loja de revenda de carros, autorizadas ou ndo, sem oficina;

7.41 -Butiques;

7.42 -Brechos;
7,43 -Lojas de bijuterias;
7.44 -Artesdos, escultores e tecelas:
7.45-Lojas de defensivos agricolas;
7.46 -Outras atividades afins:

8 — Escritorios e Gabinetes;

Estabelecimentos profissionais destinados a prestagio de servicos
diretamente a populagio.

8.1 — De engenheiros, arquitetos, agronomos e outros profissionais com
registro no CREA ou CAU:;

8.2 — De topografos:;

8.3 —De decoradores e desenhistas em geral;

8.4 — De quimicos e fisicos (sem manuseio de produtos);

8.5 — De odontologia e protéticos:

8.6 — De oculistas e oftalmologistas;

8.7 — De médicos e demais profissionais com registro no CRM:
8.8 — De soci6logos e assistentes sociais;
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8.9 — De farmacéuticos e demais profissionais com registro no COREN;
8.10 — De fisioterapeutas, terapia ocupacional e demais profissionais da

area;
8.11 — De massagistas;
8.12 — De advogados e demais profissionais com registro na OAB;
8.13 — De assessorias a importag@o e exportagdo, despachante aduaneiro;
8.14 — De relagdes publicas, assessoria, consultoria e planejamento;
8.15 - De contabilidade, administragio e economia;
8.16 — De geografia e estatistica, astronomia e meteorologia;
8.17 — De analise de sistemas computagdo e processamento de dados;
8.18 — De técnicos mecanicos, elétricos, eletronicos e de telecomunicagdes;
8.19 — De trabalhos, de gravagdes e produgdes audiovisuais, cine e video
TV

8.20 — De publicidade, propaganda e jornalismo;
8.21 — De autébnomos em geral;

8.22 — De representagdes em geral;

8.23 — De promotores de eventos;

8.24 — Outras atividades afins;

9 - Servigos Médicos e Tratamento de Satde;
Edificagdes destinadas ao atendimento e tratamento médico da populagio.

9.1 — Hospitais, clinicas de tratamento de saude;

9.2 — Pronto socorro e posto de satde;

9.3 — Casas de saude e de recuperagiio;

9.4 - Bancos de sangue, olhos, leite, sémen e congéneres;
9.5 — Laboratdrios de analises clinicas e ambulatérios;
9.6 — Farmacias;

9.7 — Outras atividades afins.

10 — Instala¢des Culturais e Sociais;

Locais destinados ao atendimento publico, de carater cultural e social das
comunidades.

10.1 — Bibliotecas;

10.2 — Institui¢des de caridade;

10.3 — Institutos e fundag¢des em geral;

10.4 — Sindicatos e federagdes;

10.5 — Associagdes em geral;

10.6 — Cinemas teatros e similares;

10.7 — Centro de tradigdes gauchas e similares;
10.8 — Instalagdes de atelié de escultura, pintura e decoragio;
10.9 — Centros de cultura;

10.10 —Galerias de arte;

10.11 —Museus

10.12 —Servigos sociais;

10.13 —Outras atividades afins.
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11 — Instalacdes Religiosas;

Locais de praticas de cultos de qualquer religido, sejam temporérios ou de
permanéncia continua.

11.1 - Igrejas;

11.2 — Templos;

11.3 — Saldes de cultos e similares;
11.4 — Conventos;

11.5 — Orfanatos com fins religiosos;
11.6 — Capelas inclusive mortuérias;
11.7 — Outras atividades afins.

12— Estabelecimentos de Ensino;
Locais destinados ao ensinamento, de qualquer ordem e grau.

12.1 — Escolas, casas de ensino, cursinhos e assemelhados de qualquer grau
ou natureza;

12.2 — Auto-escola, sem pista de testes;

12.3 — Universidades;

12.4 — Escritérios de professores;

12.5 — Academias artisticas, cientificas e literarias;
12.6 — Outras atividades afins.

13 — Agéncia de Valores;

Locais onde circulam valores e que, por sua natureza, necessitam de
cuidados especiais no que diz respeito a seguranga.

13.1 — Estabelecimentos bancarios, de crédito e financiamento;
13.2 — Despachantes e agenciamentos;

13.3 — Agéncias de seguros;

13.4 — Agéncias lotéricas;

13.5 — Corretoras imobiliarias;

13.6 — Casas de cambio;

13.7 — Transportadora de valores;

13.8 — Relojoaria e ourives;

13.9 — Outras atividades afins.

14 — Prestacio de Servigos;
Locais onde se desenvolvem atividades sem o comércio de mercadorias de

qualquer espécie. Onde a atividade se resume na venda, ou comércio de servigos (mio
de obra).

14.1 — Tabelionatos e registros;
14.2 — Cartérios;
14.3 — Servigos de vigildncia e seguranga de pessoas e bens;
14.4 — Servigos de laboratérios fotograficos;
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14.5 — Servigos de Silk-Screen;

14.6 — Video locadoras;

14.7 — Gravagdes e distribui¢des de videos, filmes e assemelhados;

14.8 — Casas de discos, CDs, cassetes, servigos fonograficos em geral;

14.9 — Emissoras de radio TV e assemelhados;

14.10 — Produgdes de sons, cine, videos e assemelhados;

14.11 — Casas de copiadoras, papelarias;

14.12 — Composig¢ao grafica, fotocomposigdo e jornais;

14.13 — Casas de encadernagdo, gravagio, douragdo de livros e congéneres;

14.14 — Alfaiataria e costureiras;

14.15 — Barbeiro, cabeleireiro, manicure e pedicure;

14.16 — Tratamento de beleza, depilagdo em geral;

14.17 — Saldes de engraxates;

14.18 — Servigos de inspecdo de veiculos;

14.19 — Chaveiros;

14,20 — Pontos de taxi;

14.21 — Locadoras de automoveis;

14.22 — Empreiteiras, construtoras e incorporadoras;

14.23 — Bergarios e creches;

14.24 — Servigos de tele entrega;

14.25 — Mensageiros, mensagens telefonica, mensagens através do carro;

14.26 — Servigos de impermeabilizagdes;

14.27 — Servigos temporarios;

14.28 — Servigos de reparo em aparelhos de comunicagdo, eletrodomésticos,
informadtica e assemelhados;

14.29 — Servigos gerais (pequenos reparos);

14.30 — Borracharias e concerto de pneus;

14.31 — Auto escola, treinamento com uso de motocicleta, veiculos e
caminhdes;

14.32 — Outras atividades afins.

15 - Comércio Atacadista e de Grande Porte;
Constitui-se nas atividades comerciais de venda no atacado e comércio de

grande porte, com area superior a 300,00m? (trezentos metros quadrados), que vendam
diretamente no varejo.

15.1 — Atacados em geral

15.2 — Supermercados;

15.3 — Shopping Centers, centros comerciais;
15.4 — Outras atividades afins;

16 — Depositos Pequenos — Manuseio e Servigos;

Locais onde sdo realizados servi¢os que necessitam dep6sitos, com area até
300,00m? (trezentos metros quadrados), mesmo que temporarios, respeitando-se o que
determina a legislacdo especifica, quando se tratar de lixo doméstico, hospitalar e
outros. Nestes locais existe permanéncia de veiculos necessérios ao desempenho da

Fone/Fax: (49) 3233-0411 - www.saojoaquim.sc.gov.br
Praga Jodo Ribeiro, 01 - Centro - Cx. Postal 11 - CEP: 88600-000 - Sdo Joaquim - Santa Catarina



Prefeitura de
Sao Joaquim
CNPJ: 82.561.093/0001-98

fung@io. Estes locais devem prever o isolamento adequado para evitar transtornos e
prejuizos a paisagem urbana, como fechamento com cortina vegetal, muros e outros.

16.1 — Depésitos de gés (distribuidoras de botijoes).

16.2 — Depésito de madeiras sem beneficiamento;

16.3 — Depésito de empresas prestadoras de servigos de paisagismo,
ajardinamento e congéneres;

16.4 — Depésito de grama, vegetagdo e demais espécies de paisagismo;

16.5 — Dep6sito de empresas de demoligdo, reparos e consertos;

16.6 — Depdsito de empresas de servigos de terraplanagem e servigos
correlatos;

16.7 — Dep6sito de empresas de servigos e reparos hidraulicos, elétricos e
semelhantes;

16.8 — Deposito de materiais de construgdo e decoragio; (fechamento com
cortina verde);

16.9 — Depésitos de pedras, revestimentos sem o servigo de acabamento;

16.10 — Depésito de granitina, granilhas, granito, méarmore (sem o
polimento);

16.11 — Depésitos de metais;

16.12 — Depésito e viveiro de mudas frutiferas, arvores, folhas e
assemelhados;

16.13 — Depbsito, armazenamento, arrumagdo e guarda de bens de qualquer
espécie;

16.14 — Deposito e atelié de servigos de elaboragdio de placas, painéis,
outdoors e similares;

16.15 — Depésitos e distribuidores de bebidas:;

16.16 — Depésitos de fertilizantes, inseticidas e assemelhados (sem
manuseio e ou produ¢o);

16.17 — Depbsito de artefatos e manipulagio de gesso;

16.18 — Depositos em geral relacionados com atividade rural;
16.19 — Outras atividades afins.

17 - Depositos de Grande Porte;
Locais que necessitam de grandes areas, acima de 300,00m?*( trezentos
metros quadrados), para armazenamento de mercadorias ou produtos, que por sua

natureza ocasionam problemas de trafego de veiculos pesados, bem como, causem
impacto a paisagem urbana e rural:

17.1 — Dep6sitos de madeiras com beneficiamento;

17.2 — Depositos de empresas de servigos de remogio de detritos, entulhos e
lixo;

17.3 — Depésitos de sucatas de ferro velho (somente com fechamento de
cortina vegetal);

17.4 — Depésitos de granitina, granilhas, granito, marmore, com polimento;

17.5 — Depoésito de empresas de demoligdo, reparos, consertos, com
depdsito de entulhos;

17.6 — Depositos de fertilizantes com manuseio;

17.7 — Dep6sitos de pedras, revestimentos com acabamento;
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17.8 — Depésitos de gés, venda a granel, e venda ao atacado;
17.9-Camara Fria e Packing House

18 — Oficinas;

Locais destinados a reparos, consertos, manutengéo de veiculos, méaquinas e
assemelhados, com emprego de tintas, solventes, lixas, solda, e ainda, que produzem
barulho no desempenho da atividade. Necessita de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

18.1 — De pequenos consertos, reparos e restauragio de méveis e similares;
18.2 — De carpinteiros, marceneiros;

18.3 — De manutengio de veiculos automotores;

18.4 — De chapeacdo e pintura;

18.5 — De manutengdo de maquinas e tratores de grande porte;

18.6 — De maquinas agricolas;

18.7 — Outras atividades afins.

19 — Industria 1
Atividades industriais cujo potencial poluidor é baixo.

19.1 — Panificadoras, (produgio de paes);

19.2 — Industrias de produtos alimentares;

19.3 — Industrias de alimentagdo (refei¢des coletivas);
19.4 — Industrias de sorvetes (sorveterias);

19.5 — Industrias de alimentos dietéticos naturais;
19.6 — Industrias de massas alimenticias e biscoitos;
19.7 — Industrias de enlatados, conservas e doces;
19.8 — Industrias de balas, bombons e chocolates;
19.9 — Industria de erva mate e chimarrio;

19.10 — Indtstrias de sucos;

19.11 — Industrias de gelo;

19.12 — Produtos Hortifrutigranjeiros;

19.13 — Industrias de perfume e produtos de beleza;
19.14 — Industrias de produtos de higiene pessoal;
19.15 — Industrias de materiais de limpeza biodegradaveis;
19.16 — Industrias de artefatos de vime, junco e palha (artesanato);
19.17 — Industria de estofados e estofarias;

19.18 — Industria de fiag¢do e tecelagem (tecidos);
19.19 — Tapegarias;

19.20 — Industria do vestuario;

19.21 — Industrias de vassouras, escovas e pincéis;
19.22— Industrias de bijuterias;

20 — Industria 11
Atividades Industriais cujo Potencial Poluidor é baixo, com maior nivel de
ruido. Necessita de Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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20.01- Industria de telas:

20.02 — Industrias de luminosos:

20.03 — Industrias de moveis em geral;
20.04 — Lenheiras;

20.05 — Funilaria e funileiros:

20.06 — Industrias de portas e portdes;
20.07- Serralherias e similares;

20.08 — Industrias de postes de madeira
Outras atividades afins.

21 — Atividades Rurais

Locais onde sdo desenvolvidas atividades relacionadas com a zona rural e a
zona de contengdo a expansio urbana do municipio.

21.1- Atividades agricolas;

21.2- Atividades pecudrias;

21.3- Apicultura;

21.4- Atividades de pesque e pague;

21.5- Agroindustrias;

21.6- Agroindustrias familiares:

21.7- Agroturismo;

21.8- Parques relacionados com a atividade rural:

21.9-Hotéis e pousadas relacionadas com atividades rurais;
21.10-Outras atividades afins.

22 — Garagens e Estacionamentos Rotativos;

Locais para guarda de veiculos de forma temporaria, que tem por objetivo

facilitar o estacionamento de automéveis com seguranga, aliviando a sobrecarga da via
publica.

22.1 — Garagens coletivas ou privadas de veiculos;
22.2 — garagens ou estacionamentos rotativos;
22.3 — Pétios descobertos de estacionamento rotativo.

23 — Postos de Abastecimento;

Atividade destinada ao abastecimento de combustiveis de veiculos, onde os
cuidados com o manuseio dos produtos devem ser controlados, devera ser respeitada a

area minima de terreno, nunca inferior 4 2.700m?2 (dois mil e setecentos metros
quadrados), para sua construcdo.

23.1 — Postos de combustiveis: gasolina, dlcool, diesel, querosene;
24 — Postos de Lavagem;
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Locais destinados a lavagem de veiculos, onde os cuidados com o manuseio
dos produtos devam ser controlados.

24.1 — Postos de lavagem de veiculos de passeio;

24.2 — Postos de lavagem de veiculos de carga, peruas, microdnibus, 6nibus
e outros com manuseio de 6leo;

24.3 — Postos de lavagem de maquinas pesadas, com manuseio de dleo,
graxa, solventes e assemelhados.

25 — Atividade Nao Relacionadas;

Somente mediante parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor de
Desenvolvimento(C-PDD) e do Conselho Comunitario em questdo, e dependendo do
grau de polui¢do ou interferéncia na atividade urbana ou rural devera ser apresentado
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Gabinete da Prefeita Municipal de
Sdo Joaquim, 18 de Dezembro de 2012.
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